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Nr 2/2023

Sammantradesdatum

Kustbostader i Oxelésund AB

Styrelse 2023-04-13

Datum Torsdag 13 april kl 13.20-15.40

Plats Oxeldsund, Sjogatan 28, rum Fyren

Beslutande Ovriga deltagare

Sten Nordlander Kjell Olsson

Fredrik Lindqvist, via teams Eva Asthage

Goran Bernhardsson

Lena Fornstedt Per Koman Alm, VD

Bror Sterner Linda Bernehjalt, fastighetschef
Annika Lindblom, ekonomichef fran kl 14.00
Marianne Heman, sekreterare

Digital signering

Ordférande Sten Nordlander
Justerare Lena Fornstedt
Sekreterare Marianne Heman

Paragrafer Handlingar
17-36 4- 8/ 2023
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Sammantradesdatum

Kustbostader i Oxelosund AB
Styrelse 2023-04-11

§ 17 Oppnande/faststillande dagordning

Ordférande Sten Nordlander halsar styrelsen valkommen och férklarar dagens sammantrade
Oppnat.

Inga andringar i dagordningen som darmed godkanns och faststalls.

§ 18 Val av justerare

Att justera dagens protokoll utses Lena Fornstedt.

§ 19 Foregaende protokoll.

Foregaende protokoll 2023-03-09 har varit bifogat kallelsen.

Inga kommentarer kring protokollet som darmed faststélls och laggs till handlingarna.
§ 20 Reviderad bolagsordning Handling 4/2023

Kommunfullmaktige har 2023-03-29 § 65 faststallt reviderad bolagsordning for Kustbostader.
Kustbostaders bolagsstamma har faststallt reviderad bolagsordning 2023-04-13.

Styrelsen beslutar att anta reviderad bolagsordning.

§ 21 Val av ordfoérande, vice ordférande och sekreterare.

Kommunfullmaktige har 2023-03-29 § 67 utsett Sten Nordlander till ordférande och Fredrik
Lindquist till vice ordférande i Kustbostader i Oxelésund AB. Beslutet galler under pagaende
mandatperiod och har faststallts av Kustbostaders arsstamma 2023-03-29.

Darutover foreslas Marianne Heman som sekreterare.

Det fackliga representantskapet ar Kommunal som utsett Susan Sivén som ordinarie
representant.

§ 22 Firmateckning

Fdrslag pa firmateckning har varit bifogat kallelsen.

Bolagets firma tecknas férutom av styrelsen i férening, ocksa av styrelsens ordférande Sten
Nordlander eller vice ordférande Fredrik Lindqvist, i férening med verkstallande direktéren Per
Koman Alm samt av verkstallande direktdéren Per Koman Alm betraffande I6pande

forvaltningsatgarder enligt Kap 8 § 36 i aktiebolagslagen.

Styrelsen faststaller firmateckningen enligt utsant forslag.
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Kustbostader i Oxelosund AB
Styrelse 2023-04-11

§ 23 Arbetsordning for styrelsen Handling nr 5/2023
Forslag till arbetsordning for styrelsen har varit bifogad kallelsen.

Styrelsen faststéller arbetsordningen for styrelsen enligt utsént forslag.

§ 24 VD-instruktion Handling nr 6/2023
Forslag till VD- instruktion har varit bifogad kallelsen.

Styrelsen faststaller utsand VD-instruktionen enligt utsant forslag.

§ 25 Attestreglemente Handling nr 7/2023
Forslag pa attestreglemente har varit bifogat kallelsen.

Styrelsen faststaller attestreglementet enligt utsant forslag.

§ 24 Ekonomiskt utfall mars 2023.
Januari och februari manads utfall har varit bifogat kallelsen.

VD gar 6vergripande igenom den ekonomiska rapporten fér mars manad.

Da delar av styrelsen ar ny redogér VD aven 6vergripande for bolagsstyrningsrapporten, 2022
ars arsredovisning, tidigare och kommande handelser som har en storre paverkan pa bolaget,
samt hur bolaget uppfyllt agardirektiven for 2022 och vilka 2023 ars gallande agardirektiv ar.

Styrelsen tackar for den ekonomiska rapporten.

§ 25 Prisman lagesrapport

VD ger en dvergripande lagesrapport for projektet med nya Prisman. Materialkostnader har
Okat pa grund av paverkan av det ekonomiska laget i omvarlden.

Dialog pagar med hyresgaster till handelsdelen.

VD redogor for budget for projektet. Prognosen for projektet ar justerat pa grund av 6kade
rantekostnader och materialkostnader under byggtiden samt att méjligheten till momsavdrag
har justerats ner.

Styrelsen tackar for informationen.
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§ 26 Projektportfolj

Bilaga projektportfolj har varit bifogad kallelsen.

VD gar kortfattat igenom vilka projekt som ingar och vilken prioritering de har.

Det nuvarande ekonomiska laget i omvarlden har en paverkan pa processen med eventuella
avyttringar som just nu ar nagot pausad. Del av projektportféljen ar dven det pagaende arbetet
med att ta fram ROT projekt och underhallsplaner for att se vilka fastigheter/omraden det ska
satsas pa och i vilken omfattning.

§ 27 Beslut sanering Ramdalshojden

Bilaga till beslut har varit bifogad kallelsen.

Inom fastigheterna Fullriggaren 2, 3 har Kustbostader flerbostadshus byggda i slutet av 1960-
talet som till en borjan hade fonster fogade med PCB-innehallande fogmassa. Det har lett till
att det idag kravs en marksanering av marken narmast fasaden. Saneringen ska enligt
forelaggandet genomféras mellan april 2023 och oktober 2023

VD redovisar for vald offert med en budget pa drygt 4 miljoner kr.

Styrelsen beslutar att ge VD i uppdrag att starta PCB saneringen enligt framtagen plan
och i enlighet med budget pa 4 382 880 kr.

Vid eventuell storre omfattning pa saneringen ska VD aterkomma till styrelsen for
kompletterande beslut.

§ 28 Beslut kreditpolicy och uthyrningspolicy

Forslag pa uppdaterad uthyrningspolicy samt kreditpolicy har varit bifogad kallelsen.
Respektive policy ar uppdaterad, inga stérre andringar har gjorts.

Styrelsen beslutar att anta foreslagen kreditpolicy och uthyrningspolicy.
§ 29 Forturer

VD redogor for hur manga som nyttjat gallande fortur till lagenhet med hiss samt géllande
arbetsmarknadsfortur.

Beslut tas arligen om fortur till IAgenhet med hiss och arbetsmarknadsfortur ska fortsatta galla
ytterligare ett ar.

Styrelsen beslutar att forlanga gallande arbetsmarknadsfértur och gallande fortur till
lagenhet med hiss ytterligare ett ar.

§ 30 Vitsippan framtid

Fran arsskiftet ar det avtal som tidigare gallde kring gemensamhetsytorna pa Vitsippan samt
ansvarar for bemanning i receptionen uppsagt av kommunen.

En forutsattning for uppférandet av boendet var samarbetet med kommunen, som nu genom
beslut har upphort.

VD presenterar férslag enligt uppdrag fran 2022-12-08 § 97.
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Styrelsen stiller sig bakom forslaget och ger VD i uppdrag att fortsatta arbeta utifran
presenterat forslag.

§ 31 Koordinaten idé

VD presenterar en idé kring flytt av biblioteket till markplan. VD aterkommer vid kommande
mote om idén ar majlig att genomfora.

§ 32 NKI allmannyttan och kommunfastigheter
Allmannyttan

VD redogor for utfall av den NKI som genomférts for Allmannyttan dar Kustbostader fatt ett
hogt totalbetyg 4,3 av 5. Betyget ar genomgaende lika for de olika bostadsomradena.

Kommunfastigheter

VD redogor for utfall av den NKI som genomférts av kommunfastigheter dar Kustbostader fatt
ett lagre betyg an tidigare ar pa nagra av de omraden som mats. Arbete pagar med att
analysera orsaken och ta fram handlingsplaner. VD ska aterkoppla till styrelsen hur arbetet
fortgar.

§ 33 Information

Hyresstatistik
Hyresstatistiken till och med 1 april presenterades pa motet.
Vakanserna har 6kat nagot sedan slutet av foregaende ar.

Granskning internkontrollplan

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar och féreskrifter som
galler fér verksamheten.

Revisonen hade vissa synpunkter kring bolagets interna kontroll vilkka VD redogor for. Delar av
synpunkterna berér sambandet mellan kommunmal, agardirektiv och verksamhetsplaner.
Arbetet pagar sedan tidigare i kommunen med just dessa fragor.

Lagesrapport marinorna
VD ger en lagesrapport fér marinorna.

HomeQ

VD berattar att Kustbostader valt att ansluta sig till HomeQ dar bostadsstkande aven
fortsattningsvis kan se och sdka lediga hyresratter hos Kustbostader men aven hos 6vriga
fastighetsbolag i landet som ar anslutna till HomeQ.

EPBD
Den 25 oktober beslutade EU:s energiministrar om en sa kallad allman inriktning av forslaget
till andringar av EU:s direktiv om byggnaders energiprestanda, EPBD.
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Krav pa befintliga bostader kommer att inféras med malet om att samtliga byggnader ska vara
nollutslappsbyggnader senast 2050.

Det nya regelverket tas med planeringen for de ROT-arbeten Kustbostader arbetar med att ta
fram.

Styrelseutbildning

VD informerar att det planeras for en gemensam styrelseutbildning med Oxelé Energi och
Forab. Preliminart till hésten.

Dalgangens forskola renovering

VD redogor for det beslut féregaende styrelse fattade kring renovering av Dalgangens
forskola, 2023-03-09, §10.

Konsekvensanalys PWC

VD redogor for det arbete som pagar med att se éver vilken paverkan bolaget far vid en
eventuell andring av kommunuppdragens omfattning.

§ 34 Balanslistan Handling 8/2023
Balanslistan har varit bifogad kallelsen.

Inga andringar i balanslistan som darmed faststills.

§ 35 Ovriga fragor
Motesdagar 2023

Utéver nedan faststéllda datum kommer det att vara ett extra styrelsemote i maj, preliminart 15
eller 22 maij, fér godkannande av ny VD.

8 juni styrelsemote

14-15 september, strategidagar med styrelseméte
26 oktober styrelsemote

7 december styrelseméte med budget

§ 36 Avslutning

Ordférande Sten Nordlander tackar alla fér métet idag och avslutar sammantradet. Styrelsen
sitter kvar och diskuterar VD-rekrytering.
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Marianne Heman
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Lena Fornstedt
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Role: Justerare
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