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Kustbostäder i Oxelösund AB   
Styrelse 

  
2023-04-13 

 

Utdragsbestyrkande    
    
    
 

 
  
 

 
 
 
 

 
 

                
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
Paragrafer Handlingar 
17-36 4- 8/ 2023 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Datum Torsdag 13 april kl 13.20-15.40 
Plats Oxelösund, Sjögatan 28, rum Fyren 

 

Beslutande Övriga deltagare 
 

Sten Nordlander Kjell Olsson  
Fredrik Lindqvist, via teams Eva Asthage 
Göran Bernhardsson  
Lena Fornstedt Per Koman Alm, VD 
Bror Sterner Linda Bernehjält, fastighetschef 
 Annika Lindblom, ekonomichef från kl 14.00 
 Marianne Heman, sekreterare 
  
  

Digital signering 
 
Ordförande Sten Nordlander 
Justerare Lena Fornstedt  
Sekreterare Marianne Heman 
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Kustbostäder i Oxelösund AB   
Styrelse 2023-04-11 

 

 
 

Utdragsbestyrkande    
    
    
 

 
 
 
 
§ 17 Öppnande/fastställande dagordning 
 
Ordförande Sten Nordlander hälsar styrelsen välkommen och förklarar dagens sammanträde 
öppnat. 
 
Inga ändringar i dagordningen som därmed godkänns och fastställs. 
 
 
§ 18 Val av justerare 
 
Att justera dagens protokoll utses Lena Fornstedt. 
 
 
§ 19 Föregående protokoll. 
 
Föregående protokoll 2023-03-09 har varit bifogat kallelsen. 
 
Inga kommentarer kring protokollet som därmed fastställs och läggs till handlingarna. 
 
§ 20 Reviderad bolagsordning                   Handling 4/2023 
 
Kommunfullmäktige har 2023-03-29 § 65 fastställt reviderad bolagsordning för Kustbostäder. 
Kustbostäders bolagsstämma har fastställt reviderad bolagsordning 2023-04-13. 
 
Styrelsen beslutar att anta reviderad bolagsordning. 
 
 
§ 21 Val av ordförande, vice ordförande och sekreterare. 
 
Kommunfullmäktige har 2023-03-29 § 67 utsett Sten Nordlander till ordförande och Fredrik 
Lindqvist till vice ordförande i Kustbostäder i Oxelösund AB. Beslutet gäller under pågående 
mandatperiod och har fastställts av Kustbostäders årsstämma 2023-03-29. 
 
Därutöver föreslås Marianne Heman som sekreterare. 
Det fackliga representantskapet är Kommunal som utsett Susan Sivén som ordinarie 
representant.  
 
 
§ 22 Firmateckning      
 
Förslag på firmateckning har varit bifogat kallelsen. 
 
Bolagets firma tecknas förutom av styrelsen i förening, också av styrelsens ordförande Sten 
Nordlander eller vice ordförande Fredrik Lindqvist, i förening med verkställande direktören Per 
Koman Alm samt av verkställande direktören Per Koman Alm beträffande löpande 
förvaltningsåtgärder enligt Kap 8 § 36 i aktiebolagslagen. 
 
Styrelsen fastställer firmateckningen enligt utsänt förslag. 
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§ 23 Arbetsordning för styrelsen             Handling nr 5/2023 
  
Förslag till arbetsordning för styrelsen har varit bifogad kallelsen.  
 
Styrelsen fastställer arbetsordningen för styrelsen enligt utsänt förslag. 
 
 
§ 24 VD-instruktion              Handling nr 6/2023 
 
Förslag till VD- instruktion har varit bifogad kallelsen.  
 
Styrelsen fastställer utsänd VD-instruktionen enligt utsänt förslag. 
 
 
§ 25 Attestreglemente             Handling nr 7/2023 
 
Förslag på attestreglemente har varit bifogat kallelsen.  
 
Styrelsen fastställer attestreglementet enligt utsänt förslag. 
 
 
§ 24 Ekonomiskt utfall mars 2023.  
 
Januari och februari månads utfall har varit bifogat kallelsen.  
 
VD går övergripande igenom den ekonomiska rapporten för mars månad.  
Då delar av styrelsen är ny redogör VD även övergripande för bolagsstyrningsrapporten, 2022 
års årsredovisning, tidigare och kommande händelser som har en större påverkan på bolaget, 
samt hur bolaget uppfyllt ägardirektiven för 2022 och vilka 2023 års gällande ägardirektiv är. 
  
Styrelsen tackar för den ekonomiska rapporten. 
 
 
§ 25 Prisman lägesrapport 
 
VD ger en övergripande lägesrapport för projektet med nya Prisman. Materialkostnader har 
ökat på grund av påverkan av det ekonomiska läget i omvärlden.  
Dialog pågår med hyresgäster till handelsdelen.  
VD redogör för budget för projektet. Prognosen för projektet är justerat på grund av ökade 
räntekostnader och materialkostnader under byggtiden samt att möjligheten till momsavdrag 
har justerats ner. 
 
Styrelsen tackar för informationen. 
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§ 26 Projektportfölj 
 
Bilaga projektportfölj har varit bifogad kallelsen.  
VD går kortfattat igenom vilka projekt som ingår och vilken prioritering de har. 
Det nuvarande ekonomiska läget i omvärlden har en påverkan på processen med eventuella 
avyttringar som just nu är något pausad. Del av projektportföljen är även det pågående arbetet 
med att ta fram ROT projekt och underhållsplaner för att se vilka fastigheter/områden det ska 
satsas på och i vilken omfattning.  
 
 
§ 27 Beslut sanering Ramdalshöjden 
 
Bilaga till beslut har varit bifogad kallelsen.  
Inom fastigheterna Fullriggaren 2, 3 har Kustbostäder flerbostadshus byggda i slutet av 1960-
talet som till en början hade fönster fogade med PCB-innehållande fogmassa. Det har lett till 
att det idag krävs en marksanering av marken närmast fasaden. Saneringen ska enligt 
föreläggandet genomföras mellan april 2023 och oktober 2023 
VD redovisar för vald offert med en budget på drygt 4 miljoner kr.  
 
Styrelsen beslutar att ge VD i uppdrag att starta PCB saneringen enligt framtagen plan 
och i enlighet med budget på 4 382 880 kr. 
Vid eventuell större omfattning på saneringen ska VD återkomma till styrelsen för 
kompletterande beslut.  
 
 
§ 28 Beslut kreditpolicy och uthyrningspolicy 
 
Förslag på uppdaterad uthyrningspolicy samt kreditpolicy har varit bifogad kallelsen. 
Respektive policy är uppdaterad, inga större ändringar har gjorts.  
 
Styrelsen beslutar att anta föreslagen kreditpolicy och uthyrningspolicy. 
 
§ 29 Förturer 
 
VD redogör för hur många som nyttjat gällande förtur till lägenhet med hiss samt gällande 
arbetsmarknadsförtur. 
Beslut tas årligen om förtur till lägenhet med hiss och arbetsmarknadsförtur ska fortsätta gälla 
ytterligare ett år.  
 
Styrelsen beslutar att förlänga gällande arbetsmarknadsförtur och gällande förtur till 
lägenhet med hiss ytterligare ett år.  
 
§ 30 Vitsippan framtid 
 
Från årsskiftet är det avtal som tidigare gällde kring gemensamhetsytorna på Vitsippan samt 
ansvarar för bemanning i receptionen uppsagt av kommunen. 
En förutsättning för uppförandet av boendet var samarbetet med kommunen, som nu genom 
beslut har upphört. 
 
VD presenterar förslag enligt uppdrag från 2022-12-08 § 97. 
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Styrelsen ställer sig bakom förslaget och ger VD i uppdrag att fortsätta arbeta utifrån 
presenterat förslag. 
 
§ 31 Koordinaten idé 
 
VD presenterar en idé kring flytt av biblioteket till markplan. VD återkommer vid kommande 
möte om idén är möjlig att genomföra. 
 
 
§ 32 NKI allmännyttan och kommunfastigheter 
 
Allmännyttan 
 
VD redogör för utfall av den NKI som genomförts för Allmännyttan där Kustbostäder fått ett 
högt totalbetyg 4,3 av 5. Betyget är genomgående lika för de olika bostadsområdena.  
 
Kommunfastigheter 
 
VD redogör för utfall av den NKI som genomförts av kommunfastigheter där Kustbostäder fått 
ett lägre betyg än tidigare år på några av de områden som mäts. Arbete pågår med att 
analysera orsaken och ta fram handlingsplaner. VD ska återkoppla till styrelsen hur arbetet 
fortgår.  
 
 
§ 33 Information 
 
Hyresstatistik 
Hyresstatistiken till och med 1 april presenterades på mötet.  
Vakanserna har ökat något sedan slutet av föregående år.   
 
Granskning internkontrollplan 
Lekmannarevisorerna ansvarar för att granska verksamhet och intern kontroll samt pröva om 
verksamheten bedrivits enligt fullmäktiges uppdrag och mål samt de lagar och föreskrifter som 
gäller för verksamheten. 
 
Revisonen hade vissa synpunkter kring bolagets interna kontroll vilka VD redogör för. Delar av 
synpunkterna berör sambandet mellan kommunmål, ägardirektiv och verksamhetsplaner. 
Arbetet pågår sedan tidigare i kommunen med just dessa frågor. 
 
Lägesrapport marinorna 
VD ger en lägesrapport för marinorna. 
 
HomeQ 
VD berättar att Kustbostäder valt att ansluta sig till HomeQ där bostadssökande även 
fortsättningsvis kan se och söka lediga hyresrätter hos Kustbostäder men även hos övriga 
fastighetsbolag i landet som är anslutna till HomeQ.  
 
EPBD 
Den 25 oktober beslutade EU:s energiministrar om en så kallad allmän inriktning av förslaget 
till ändringar av EU:s direktiv om byggnaders energiprestanda, EPBD. 
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Krav på befintliga bostäder kommer att införas med målet om att samtliga byggnader ska vara 
nollutsläppsbyggnader senast 2050.  
Det nya regelverket tas med planeringen för de ROT-arbeten Kustbostäder arbetar med att ta 
fram.  
 
Styrelseutbildning 
VD informerar att det planeras för en gemensam styrelseutbildning med Oxelö Energi och 
Förab. Preliminärt till hösten.  
 
Dalgångens förskola renovering 
VD redogör för det beslut föregående styrelse fattade kring renovering av Dalgångens 
förskola, 2023-03-09, §10. 
 
Konsekvensanalys PWC 
VD redogör för det arbete som pågår med att se över vilken påverkan bolaget får vid en 
eventuell ändring av kommunuppdragens omfattning.  
 
§ 34 Balanslistan             Handling 8/2023 
 
Balanslistan har varit bifogad kallelsen. 
 
Inga ändringar i balanslistan som därmed fastställs. 
 
 
§ 35 Övriga frågor 
 
Mötesdagar 2023 
 
Utöver nedan fastställda datum kommer det att vara ett extra styrelsemöte i maj, preliminärt 15 
eller 22 maj, för godkännande av ny VD. 
 
8 juni styrelsemöte   
14-15 september, strategidagar med styrelsemöte 
26 oktober styrelsemöte  
7 december styrelsemöte med budget 
 
 
§ 36 Avslutning  
 
Ordförande Sten Nordlander tackar alla för mötet idag och avslutar sammanträdet. Styrelsen 
sitter kvar och diskuterar VD-rekrytering.  
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